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A telep¿l®sfejleszt®si koncepci·r·l, az integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§r·l ®s a telep¿l®srendez®si 

eszkºzºkrŖl, valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 314/2012 (XI. 8.) 

Korm§nyrendelet 41. Ä alapj§n, a 9. sz§m¼ mell®klet®ben meghat§rozott §llamigazgat§si szervek, a 

partners®gi egyeztet®s szab§lyair·l sz·l· 39/2013. (02.14.) sz§m¼ K®pviselŖ-test¿leti hat§rozat szerinti 

partnerek, valamint az ®rintett ter¿leti ®s telep¿l®si ºnkorm§nyzatok r®sz®re 

 

 

 

 

 



V£LEM£NYEZ£SI  DOKUMENTĆCIč 

Tahit·tfalu Kºzs®g Szab§lyoz§si Terv®nek ®s Helyi £p²t®si Szab§lyzat§nak m·dos²t§sa 

 

2016. okt·ber 2 

 

 

 

 

 

 

MEGBĉZč: 

 

TAHITčTFALU K¥ZS£G ¥NKORMĆNYZATA 

2021 Tahit·tfalu Kossuth L. u. 4. 

 

K®pviselŖje: Dr. Sajtos S§ndor Polg§rmester 

     

 

 

 

TERVEZŕ: 

 

 
 

K®pviselŖje: Kºrmendi Judit Telep¿l®stervezŖ TT/1 01-1377 

 



V£LEM£NYEZ£SI  DOKUMENTĆCIč 

Tahit·tfalu Kºzs®g Szab§lyoz§si Terv®nek ®s Helyi £p²t®si Szab§lyzat§nak m·dos²t§sa 

 

2016. okt·ber 3 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TARTALOMJEGYZ£K 

 

TARTALOMJEGYZ£K ............................................................................................................... 3 

 

1. ELŕZM£NYEK .................................................................................................................. 4 

2.  MEGALAPOZč VIZSGĆLAT ........................................................................................ 7 

3. TERVEZETT MčDOSĉTĆSOK ..................................................................................... 22 

4. A MčDOSĉTĆS K¥RNYEZETI HATĆSA ................................................................... 24 

5. ALĆTĆMASZTč MUNKAR£SZEK ............................................................................. 24 

5.1. T§jrendez®s, term®szetv®delem ........................................................................................................ 25 
5.2. Zºldfel¿leti rendszer.......................................................................................................................... 25 
5.3. Kºzleked®s .......................................................................................................................................... 25 
5.4. KºzmŤell§t§s, h²rkºzl®s .................................................................................................................... 25 
5.5. Kºrnyezeti hat§sok ®s felt®telek ....................................................................................................... 25 
5.6. Hat§lyos telep¿l®sszerkezeti tervvel val· ºsszhang ........................................................................ 25 
5.7. Szab§lyoz§si koncepci· ..................................................................................................................... 26 
5.8. Biol·giai aktivit§s®rt®k ...................................................................................................................... 26 
5.9. ¥rºks®gv®delem ................................................................................................................................. 26 

 

6. JčVĆHAGYANDč MUNKAR£SZEK .......................................................................... 27 



V£LEM£NYEZ£SI  DOKUMENTĆCIč 

Tahit·tfalu Kºzs®g Szab§lyoz§si Terv®nek ®s Helyi £p²t®si Szab§lyzat§nak m·dos²t§sa 

 

2016. okt·ber 4 

 

1. ELŕZM£NYEK 

 

Tahit·tfalu kºzs®g ºnkorm§nyzata a telep¿l®s tulajdon§ban l®vŖ a Szentendrei-Duna§g ment®n 

fekvŖ1393/3 helyrajzi sz§m¼ ºnkorm§nyzati tulajdon¼ telken evezŖs kikºtŖ kialak²t§s§t tervezi. A 

telek Z-kk ºvezeti besorol§sa nem felel meg sem az OT£K, sem a H£SZ defin²ci· meghat§roz§s§nak, 

ez®rt az ºnkorm§nyzat-k®pviselŖ test¿lete 186/2016. (10.06.) sz§m¼ hat§rozat§ban a rendez®si terv 

m·dos²t§sa mellett dºntºtt.  

 

 
 

A telep¿l®sfejleszt®si koncepci·r·l, az integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§r·l ®s a telep¿l®srendez®si 

eszkºzºkrŖl, valamit egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 314/2012. (XI. 8.) 

Korm§nyrendelet 28. Ä-a alapj§n a telep¿l®srendez®si eszkºzºk m·dos²t§sa v®lem®nyez®si elj§r§s 

lefolytat§sa n®lk¿l nem fogadhat· el. A telep¿l®srendez®si eszkºzºket a polg§rmester egyezteti a 
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partners®gi egyeztet®s szerinti ®rintettekkel a helyi adotts§goknak megfelelŖen, az §llamigazgat§si 

szervekkel, az ®rintett ter¿leti ®s telep¿l®si ºnkorm§nyzatokkal. 

Ennek ®rdek®ben Tahit·tfalu Kºzs®g ¥nkorm§nyzat§nak K®pviselŖ-test¿lete 39/2013.(02.14.) sz. 

K®pviselŖ-test¿leti hat§rozat§val Partners®gi Egyeztet®si Szab§lyzat megalkot§s§r·l dºntºtt az 

al§bbiak szerint: 
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 Az ¥nkorm§nyzat 186/2016. (10.06.) sz§m¼ K®pviselŖ-test¿leti hat§rozat§nak dºnt®se 

®rtelm®ben a tervez®si feladat Tahit·tfalu kºzs®g szab§lyoz§si terv®nek ®s helyi ®p²t®si szab§lyzat§nak 

m·dos²t§sa a telep¿l®sfejleszt®si koncepci·r·l, az integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§r·l ®s a 

telep¿l®srendez®si eszkºzºkrŖl, valamit egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 

314/2012. (XI. 8.) Korm§nyrendelet alapj§n. 

 A 1393/3 hrsz. ter¿leten megval·s²tani k²v§nt beruh§z§s a Telep¿l®sszerkezeti Terv 

m·dos²t§s§t nem ig®nyli ez®rt az ºnkorm§nyzat egyszerŤs²tett telep¿l®srendez®si elj§r§s 

keret®ben kezdem®nyezi a telep¿l®srendez®si eszkºzºk m·dos²t§s§t. 

 Ennek ®rdek®ben k®sz¿lt el jelen tervdokument§ci·, melynek c®lja egyr®szt a 1393/3 

hrsz. ter¿leten a sz¿ks®ges kºzter¿let kialak²t§sa, ®s a fennmarad· Z-kk besorol§s¼ ter¿let 

ºvezeti elŖ²r§sainak tiszt§z§sa. 

 

2. MEGALAPOZč VIZSGĆLAT 

 

2.1. Hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzºk: 

Tahit·tfalu kºzs®g jelenleg hat§lyos telep¿l®srendez®si tervei az al§bbiak: 

¶ 177/2014.(09.15.) sz§m¼ hat§rozat§val elfogadott Telep¿l®sszerkezeti Terv.  

 

 
 

1. §bra: A tervez®si ter¿letre vonatkoz· hat§lyos Telep¿l®sszerkezeti Terv r®szlete  
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¶ 7/2014.(IX.02.) sz§m¼ rendelet®vel j·v§hagyott Helyi £p²t®si Szab§lyzat ®s Szab§lyoz§si 

Terv. 

¶  

 
 

2. §bra: A tervez®si ter¿letre vonatkoz· hat§lyos Belter¿leti Szab§lyoz§si Terv r®szlete  

  

2.2. Magasabb szintŤ terveknek val· megfelel®s 

Tahit·tfalu ter¿let®re az Orsz§g Ter¿letrendez®si Terv®rŖl sz·l· 2003. ®vi XXVI. tºrv®ny (OTrT) 

valamint a Budapesti Agglomer§ci· Ter¿letrendez®si Terv®rŖl ®s Ter¿letrendez®si Szab§lyzatr·l sz·l· 

2005. ®vi LXIVI. tºrv®ny (BArT tºrv®ny), elŖ²r§sait kell figyelembe venni.  

Az Orsz§gos Ter¿letrendez®si TervrŖl sz·l· 2003. ®vi XXVI. tºrv®nyt (tov§bbiakban: OTrT) az 

Orsz§ggyŤl®s 2003-ban fogadta el. A tºrv®ny elsŖ §tfog· m·dos²t§s§ra 2008-ban ker¿lt sor, a 2008. 

®vi L. tºrv®nyt az Orsz§ggyŤl®s 2008. j¼nius 9.-i ¿l®s®n fogadta el. Az OTrT tºrv®ny 29. Ä-a ¼gy 

rendelkezett, hogy a terv fel¿lvizsg§lat§t legal§bb 5 ®vente el kell v®gezni. Ennek megfelelŖen a 

tºrv®ny soron kºvetkezŖ m·dos²t§sa 2013-ban megtºrt®nt: az Orsz§ggyŤl®s a m·dos²t· javaslatot a 

CCXXIX. tºrv®nnyel 2013. december 9-®n elfogadta, a tºrv®ny 2014. janu§r 1-j®n hat§lyba l®pett. 

Az Orsz§gos Telep¿l®srendez®si Terv Tahit·tfalura vonatkoz· meghat§roz§sai, orsz§gos ºvezetei az 

al§bbiakban foglalhat·k ºssze. 

Az Orsz§gos Telep¿l®srendez®si TervrŖl (OTrT) sz·l· 2003. ®vi XXVI. tºrv®ny elŖ²r§sait a 

telep¿l®srendez®si tervekkel val· ºsszhang megteremt®se ®rdek®ben be kell tartani. 

(sz¿rke sz²nnel a tºrv®ny szºvege) 

 

III. Fejezet 

�$�=���2�5�6�=�È�*���6�=�(�5�.�(�=�(�7�,���7�(�5�9�e�5�(���9�2�1�$�7�.�2�=�Ï���6�=�$�%�È�/�<�2�. 

T®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k 

5. Ä (1) Orsz§gos ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k a kºvetkezŖ, 

a) legal§bb 1000 ha ter¿letŤ t®rs®gek: 

aa) erdŖgazd§lkod§si t®rs®g, 

ab) mezŖgazdas§gi t®rs®g, 

ac) vegyes ter¿letfelhaszn§l§s¼ t®rs®g, 

ad) telep¿l®si t®rs®g, 

b) ter¿leti korl§t n®lk¿l §br§zolt t®rs®gek: 

ba) v²zgazd§lkod§si t®rs®g, 

bb) ®p²tm®nyek §ltal ig®nybe vett t®rs®g, 








































